PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

Estado de Minas Gerais

LEI N° 1066/2025

“AUTORIZA O EXECUTIVO A CONCEDER O
DIREITO REAL DE USO COM POSTERIOR
DOACAO COM ENCARGOS DOS LOTES 25 E 26
DA QUADRA 06 DO DISTRITO INDUSTRIAL
BENJAMIM  FERREIRA  GUIMARAES, A
EMPRESA RS CONNECT ELETROCENTOS
LTDA.,, COM A FINALIDADE DE SUA
INSTALACAO E FUNCIONAMENTO
INDUSTRIAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE SARZEDO, fago saber que a CAmara Municipal

aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica a Chefe do Executivo Municipal autorizada a conceder direito real de uso,
na forma gratuita, com posterior doagio com encargos, dos lotes 25 e 26 da quadra 06 do
Distrito  Industrial Benjamim Ferreira Guimardes a empresa RS CONNECT
ELETROCENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 37.263.311/0001-53, com a finalidade

prevista no art. 3° desta Lei.

§ 1° A origem registral dos imdveis descritos no caput sdo as matriculas n°® 13.002 e

13.003, do Livro n° 02 do Servigo de Registro de Imdveis da Comarca de Ibirité/MG, conforme
Anexo I desta Lei.

§ 2° A concessdo de direito real de uso ser4 realizada por instrumento:
I - particular, antes da instalagio da industria, conforme § 1°do art. 3°

IT - publico, apds o inicio das atividades, e desde que cumpridas as determinagdes do

inciso I, alineas ‘a’ e ‘b’ do art. 5°.

§ 3° As despesas de emolumentos e tributos sdo de responsabilidade da empresa

cessiondria.
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§ 4° A partir da celebragdo do termo de compromisso de concessdo gratuita de direito
real de uso com posterior doagdio com encargos, a cessionaria responderd por todas as

obrigagdes civis, administrativas e tributdrias que venham a incidir sobre o imével.

Art. 2° Ficam desafetados os iméveis descritos no art. 1° e nos anexos I e II, passando

de bens de uso especial para dominial.

Art. 3° O im6vel descrito no art. 1° serd destinado a instalagfo e ao funcionamento da

empresa RS CONNECT ELETROCENTROS LTDA., constituindo encargos da concesso:
I - a utilizagdo do bem para fins industriais;

IT - a observancia e execugdo dos compromissos assumidos no Protocolo de Intengdes

constante do Anexo III desta lei;
III - o cumprimento das demais disposigdes previstas nesta lei.

§ 1° O prazo para apresentagio de projetos para analise, aprovagio e emissio de alvara
de construgéo, para inicio das obras de implantagio do empreendimento industrial é de no
maximo 90 (noventa) dias apds a assinatura do TERMO DE COMPROMISSO DE
CONCESSAO GRATUITA DE DIREITO REAL DE USO COM POSTERIOR DOACAO
COM ENCARGOS, sob pena de rescisio da respectiva concessao.

§ 2° O prazo maximo para o inicio das atividades sera de 12 (doze) meses, contados a
partir da data de emissdo do alvara de construgdo. Para fins de comprovagdo do efetivo
funcionamento da empresa cessionaria, serd considerada a data de sua primeira nota fiscal

respectivamente emitida.
Art. 4° Implica na rescisfo da concessdo do direito real de uso:
I - a ndo apresentagdo dos projetos no prazo estabelecido no § 1° do art. 3° desta Lei;

II - 0 uso do imo6vel para finalidade diferente da estabelecida no termo de COMpPromisso

de concessdo gratuita de direito real de uso;
III - cessdo do direito a terceiros;
IV - faléncia da cessionaria;

V - paralisagdio e cessagdio das atividades geradoras de emprego e renda para o

Municipio, por prazo igual ou superior a 06 (seis) meses;
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VI - descumprimento de quaisquer das obrigagdes ou encargos contidas nesta Lei ou
no termo de compromisso de concessdo gratuita de direito real de uso com posterior doag@o

com encargos.

§ 1° No caso de extingdo da concessdo do direito real de uso, a empresa cessiondria nio
fara jus a nenhuma indenizagdo por benfeitorias por ela edificadas no terreno, ou a qualquer

titulo.

§ 2° No caso de descumprimento do disposto no § 1° do art. 3°, a cessionaria devera
indenizar o Municipio pelo periodo em que o imével permaneceu a sua disposigdo, no valor

correspondente a 20% (vinte por cento) do seu valor venal.

Art. 5° Para fazer jus a concessdo de uso gratuita e posterior doagdo com encargos, de

que trata esta Lei, a empresa cessionaria compromete-se a:

I - gerar 50 (cinquenta) empregos diretos até o terceiro ano de atividade, utilizando,
preferencialmente, méo de obra residente no Municipio de Sarzedo, observando-se os seguintes

percentuais minimos de empregados locais:
a) 40% (quarenta por cento) no primeiro ano de instalaggo;
b) 50% (cinquenta por cento) no segundo ano;
¢) 60% (sessenta por cento) a partir do terceiro ano em diante.

I - manter programa de ocupago de méo de obra de carater aprendiz, em atendimento
a Lei de Aprendizagem (Lei Federal n° 10.097/2000) e a Lei Municipal n° 359/2007,
priorizando a contratagdo de aprendizes residentes em Sarzedo, devendo, no minimo, 60%

(sessenta por cento) das contratagdes serem de aprendizes residentes no Municipio;

IIT - informar ao Centro Municipal de Apoio ao Trabalhador e Empreendedor de
Sarzedo (CMATES) todas as ofertas de vagas de emprego, para divulgag@o pelo prazo minimo

de 15 (quinze) dias, assegurando ampla publicidade a populagdo residente no Municipio.

IV - assegurar o recolhimento de receita fiscal anual de ICMS orgada em R$
2.565.000,00 (dois milhdes, quinhentos e sessenta e cinco mil reais) ap6s o primeiro ano de

atividade;
V - manter faturamento fiscal positivo anual de, no minimo:
a) R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) no primeiro ano de atividade,

b) R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) no segundo e no terceiro anos de atividade;
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c) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) a partir do quarto ano, com a

capacidade total instalada;

VI - edificar 4rea minima de 750,00 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados),

correspondente a galpdo e 4rea coberta (escritorio, refeitério e vestiarios);
VII - utilizar o imével tinica e exclusivamente para fins industriais.

VIII - indenizar a empresa Loja da Borracha Industria ¢ Comércio Ltda, inscrita no
CNPJ sob o numero 21.170.170/0001-94, no valor entre elas acordados, referente ao

investimento realizado no imovel.

§1° A empresa néo serd obrigada a atingir os percentuais estabelecidos nas alineas ‘a’,
‘b’ e ‘¢’ do inciso I e no inciso II, somente se comprovar que ndo foi possivel contratar méo de

obra residente no Municipio e tiver cumprido o disposto no inciso I1I.

§2° Caso existam cursos de capacitagdio profissional promovidos pela Administragdo
Publica e/ou ministrados no Municipio de Sarzedo, correlatos s suas atividades, a empresa,
quando requisitada, ficard obrigada a ceder profissional qualificado para ministrar aulas teéricas

e/ou praticas, com carga méxima de 50 (cinquenta) horas/aula anuais.

§3° Os valores previstos nos incisos IV € V do art. 5° poderdo sofrer redugdo de até 30%
(trinta por cento), ultrapassado esse limite, a empresa deveré apresentar justificativas e

fundamentag@o das razdes que motivaram a variago.

§4° Para fins de verificagdo do cumprimento do disposto no §3°, o faturamento serd
considerado pela média acumulativa anual, apurada com base nos ultimos 03 (trés) exercicios

correspondentes.

Art. 6° Comprovados 10 (dez) anos de pleno funcionamento da empresa, o
cumprimento de todos os encargos e obrigagdes previstos nesta Lei e no Termo de
Compromisso de Concesséo Gratuita de Direito Real de Uso, bem como a quitagdo dos tributos
¢ emolumentos incidentes, serd lavrada a escritura de doagdo com encargos, por instrumento
publico, dos lotes 25 e 26 da Quadra 06 do Distrito Industrial Benjamim Ferreira Guimaries,

em favor da empresa RS Connect Eletrocentros Ltda.

Pardgrafo tinico. As despesas relativas a tributos e emolumentos correro por conta da

empresa donataria.

Art. 7° Dar-se-a a reversdo de pleno direito do imével ao patriménio ptblico nas

seguintes hipbteses:

R
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I - descumprimento, pela donataria, de quaisquer obrigagdes ou encargos previstos no

contrato de doagéo com encargos, na legislagdo vigente e na presente Lei;
II - faléncia da donataria;

III - paralisagdo e cessagdio das atividades geradoras de emprego e renda para o

Municipio, por prazo igual ou superior a 06 (seis) meses;

IV - cessdo ou alienagdo do imo6vel a terceiros sem expressa autorizagdo da

Administragdo Publica;

V - uso do imével em desacordo com a finalidade contratual prevista, inclusive quando

ndo for utilizado conforme prometido pelo donatério, adquirente ou seus sucessores.

Paragrafo Unico. Em caso de reversdo dos bens ao Municipio, prevista no art. 7°, a
empresa cessiondria ndo fara jus a nenhuma indenizag#o por benfeitorias por ela edificadas no

terreno, ou a qualquer titulo.

Art. 8° A cessdo ou alienagdo do imovel a terceiros, objeto desta, s6 podera ser feita,

com expressa autorizagdo da Administragdo Publica e desde que:
I - decorridos 10 (dez) anos do pleno funcionamento da empresa cessionaria;

IT - existéncia de edificagdo correspondente no minimo a 60% da 4rea do projeto

aprovado para constru¢do no imével;
III - atendidos o disposto no artigo 5°

IV - manutengéo da atividade industrial geradora de emprego e renda e dos requisitos

norteadores desta.

Art. 9° A autorizagdo conferida ao Executivo compreende a realizagio de todos os atos
respectivos, incluso o de desafetagfio e notadamente assinatura de escritura publica de cessdo

de direito real de uso e posterior doago.

Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se as disposi¢es

em contrario.

Sarzedo, 15 de dezembro de 2025.

PAJONINT
-assia das Gragas Santos

refeita Municipal
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ANEXO1
MATRICULAS DOS LOTES 25 e 26 DA QUADRA 06 DO DISTRITO INDUSTRIAL
BENJAMIM FERREIRA GUIMARAES

EzEsE

e

Valide aqui
este documento

| A mrtonio
| Pinheiro
; (linig”

Qficial- Bel Tvana Isabel Pisheiro

Comarca de Ibirité - Minas Gerais

CNM: 058636.2.0013002-91

LIVRO N? 02 - REGISTRO GERAL MATRECULA N°¢ 13.002

Oﬁcm}fv‘“‘f}%\)ﬁ\f\f& AP A

DATA: 12 de novembro de 2.000L0.

IMOVEL : Lote n* 25 (vinte =1 acinae) da guadra n* 06 (seis) do
DISTRITO INDUSTRIAL BENJAMIM GUIMARARS, municipio de Sarzedo, com
a drea de 1.600,00m#, limites controntagdes constantes da planta
regpectiva aprovada.

PROPRIETARIO Companhia de Digtritos Industriais de Minas
Gerais-CDI /MG, inscrita no  O3C sob o n® 16,5 L6684/0001~-75, com
sede em Belo Horizonte-MG,

REQISTRO ANTERIOR: Matricula n® 0677, livro 2, deste Servigo.

REGISTROS E AVERBACOES

red ] - I | 5 -  12.11,2001 -~ TRANSMITENTE:
COMPANHIA DE DISTRITOS INDUSTRIATIS DE MINAS GERAILS - CDI/MG,
inscrita mno CNRPJ sob o n° 16.523.G664/0001-75%, com sede na rua
Albita, n® 131, 9° ao 11° andaxr, Belo Horizonte-ME, representada
por seus diretores, drs. Pedro MagalhSes Bifano e Antdnio Felipe
Zeitune Filho. JLREN MUNICIPLIO DE SARZEDO, pessoa -juridica
de direito piblico interno, ingerito no CNPJ sgob © n°
01.612.509/0001-58, representado pelo sr. José Pedro Alves. COMPRA
E._VENDA: Escritura lavrada no Servigo Notarial do 1° Oficio, desta
cidade, as £fls ., 043, livrao DLE7-N, em 1.8 de setenmbro de 2.001,
extraida por certidio em 19 de setembro de 2.001; re-ratificada as
fls. 1387139, livro 015%7-N, do citado Servigo Notarial em 09 de
novembhro de 2.001. VALOR ¢ REEL7.936,63 (seiscentos e dezessete
‘mil, nmovecentos e trinta € seis reais e sessenta e tré@s centavos),
pagos da seguinte forma: R$377.158,37 {trezentos e setentsa e sete
mil, cento e cinguenta e oito reais e trinta e sete centavos), em
moeda corrente, correspondente a guitagdo dos lotes 02, 03, 04, 07
a 13 da guadra 01; lotes 07 a 12 da guadza.Q2; lotes 01 e 02 da

guadra 03; lotes 27 a 29 da guadra 04; lotes 01 a 05, 07, 08, 10 a
14 e 18 da guadra 05; lotes 17 a 26 da guadra 06; lotes 15 a 26 da
i s @ lote 01 da guadra 08; e, o restante no valor de RS

240.778,26 (duzentos e guarenta mil, setecentos ¢ setenta ¢ oito
reais e vinte e seis centavos), em 19 (dezenove) parcelas mensais
e consecubivas, nes wvalor de RSEL2.,.672,54 (doze mil, seiscentos e
setenta e dois reals e cinguenta & gquatro centavos), cada uma, a

gerem creditadas em favor da vendedora, na conta gorrente n°
715.095~4, Banco Dradesco, agéncia 3.492-4, descontéaveis do Fundo
de Participagdo dos Municipios, refecrenbye o conta correante do

Municipioco de Sarzedo n°® 118.614-0, agéncia 21L15-6, Banca do

Brasil, conforme autorizagio constante da Lei Municipal n® 6%/98,

@& todo dia 30, iniciando-se no més de novembro do corrente ano,
continua no verso. . .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BD7WB-ZYSNR-J8S7R-K96F G

{ertiddo emitida sob a forma de docunento eletrénico, assinada mediante processo de certificagdo digital no ambito da ICP 1

Yirasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada emmeio eletronico, para)
iarantir sua validade (30 dias), autoria e integridade.
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CNM: 058636.2.0013002-91

referente A&s prestacbes n°s 25/36 a 36/36. As prestacdes sofrerdo
regjuste pelo indice IGP-FGV em 30 de junho de 2.001, e a partir
desta data @ BUEHTHE atualizagio acontecerd anualmente. A
comprovagio da quitac¢ldo desse valor se darf através de autorizagdo
emitida pela outorgante vendedora, a ger averbada no Registro de
Iméveis competente., A presente alienagfo envolve a totalidade de
123 lotes. CONDICOES: O outorgsdo comprador compromete-se a: a)
observar a legislac8io ambiental, obedscendo as normas e diretrizes
do Conselho EBatadual da PpPolitdica aAcbiental (COPaAM) e Fundacg8o

Betadual do Meio Ambiente (IPEAM) , obtendo regpactivos
licenciamentos e sujeitando-se a instalar, caso seija necessdrio
segundo agqueles Orgios, sistema de tratamento de despejos
Liguicdos e poluentes atmosféricos, obaservando, ainda, as

prescrigdes sobre o uso do zolo; b)) nio alterar a utilizacio dada
aos imdveis, devendo, portanto, destind-los para fins industriais;
) nas hipbteses de slienagio, cessfio, arrendamento, locacgio ou
comodato dos imdveis e, ainda, na constituicio de gqualgquer tipo de
gravame, fazer constar do ingtrumento contratual regpectivo,
sob pena de nulidade do  ato, cldusula  em gue o outorgado, o
cessiondrio, o locatario, o comodatdrio ou o credor declare
conhecer e aceitar os termos da presente escritura, especialmente
as obrigagbes constantes desta clausula, as guais, sendo inerentes
& propriedade, terfio que ser observadas pelo outorgado comprador a
gualguer tempo. A outorgante vendedora declara, sob ag penags da
led, que os imdveis alienados n#o fazem parte de seu ativo
permanente, estando  isenta de apresentagdo da CND/INSS e da
Certiddo de Quitagfo de Tributos Federais administrados pela
Secretaria da Receita Federal. O outorgado comprador & isento de
lmpostos e taxas em conformidade com a legislacio vigente.
Obrigam-se as partes as demais cliusulas e c¢ondiedes do
ingtrumento ora reportado. Emitida DOI. Dou fé. & esc.
Subst a(rj\ CASVA GO ™ 04

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS - IBIRITE - MG

CERTIFICO atendendo & solicitagéo recepcionada via Servigo PODER JUDICIARIO - TIMG

i i i - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
de Atendimento Eletrénico Co_nparmhado SAEC/ONR, que a SERVICO DE REGISTRO DEMOVEIS DE BIRITE
presente é reprodugdo auténtica da Matricula a que se refere, SELODE CONSULTA: JF 137487
sendo suficiente para comprovagdo de PROPRIEDADE, CODIGO DE SEGURANCA: 0107.5115.740.7717
DIRATOS, ONUS REAIS ERESTRICOES, que lenham sido Quantidade de alos praticados: 001

objeto de registro ou averbag#o, bem como indicagdo de tiulog | A9(s)praticada(s) par: Marcus Vinicus V Gores Saares - Escrevente Adorizad
contraditorios até 29/08/2025, extraida nos termos do § 11 do
art. 19 da Lei 6.015/73. CERTIFICQ que, constitui condigéo
necessdria para realizagédo dos atos de registro ou averbagéo
nas servenlias de registo de imdveis, quando
instrumentalizados por escritura publica, o recolhimento
integral-das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do
Estado de Mnas Gerais, ao Recomrpe, ao Ministério Publico do
Estado de Minas Gerais, & Defensoria Piblica do Estado de
Minas Gerais e & Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais,
bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federacaa,
nos termos do arl.5-A da Lei 15.424/2004.

O referido & verdade e dou fé.

Ibirité, 02 de Setembro de 2025.

Consudle a \alidade deste Selono site: higs Hsees ima fus by

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BD7WB-ZYSNR-J8S7R-K36FG

Marcus Vinicius V Gomes Soares - Escrevente Autorizado

Certiddo emitida sob a forma de documento eletrénico, assinada mediante processo de certificacdo digital no ambito da ICP -
trasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
warantir sua validade (30 dias), autoria e integridade.
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Oficial- Bel. Ivana Isabel Pinbeiro
Comarca de Ibivité - Minas Gerais /

CNM: 058636.2.0013003-88

LIVRO N® 02 - REGISTRO GERAL
Oﬁcial;/*g)mmxn AR

DATA: 12 de novembro de 2.001L.

MATRICULA N°® 13.003

: Lote n°® 26 (vinte e seis) da quadra n® 06 (seis) do
DISTRITO INDUSTRIAL BENJAMIM GUIMARAES, municipio de Sarzedo, com
a area de 3.114,00m*, limites e confrontacdes constantes da planta
respectiva aprovada.

3 Companhia de Distritos Industriais de Minas
Gerais~CDI/MG, dinscrita no CGC sob o n® 16.523.664/0001-75, com
sede em Belo Horizonte-MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 0677, livro 2, deste Servico.

REGISTROS E AVERBACOES

B.1-13.003 Provoc. 10 BIB . 1iv. 1A - 12.11.2001 -  TRANSMITENTE :
COMPANHIA DE DISTRITOS INDUSTRIAIS DE MINAS GERAIS -~ CD1/MG,
inscrita no CNPJ sob o n® 16.523.664/0001-75, com sede na rua
Albita, n° 131, 9° ao 11° andar, Belo Horizonte-MG, representada
por seus diretores, drs. Pedro Magalhies Bifano e Antdnio Felipe
Zeibune Filho. ADQUIR F: MUNICIPIO DE SARZEDO, pessoa juridica
de direito piblico interno, ingcrito no CONRJ sob o n®
01.612.509/0001-58, representado pelo sr. José Pedro Alves. COMPRA
E_VENDA: Escritura lavrada no Servigo Notarial do 1° Oficio, desta
cidade, &s [ls. 043, livro 0157-N, em 18 de setembro de 2.001,
extraida por certiddo em 19 de setembro de 2.001; rve-ratificada as
£ls. 138/139, livreo 0187-N, do citado Servigo Notarial em 09 de
novembro de 2.001. VALOR: R$617.936,63 (seiscentos e dezessete
mil, novecentos e trinta e seis reais e segsenta e trés centavos),
pagos da seguinte forma: R$377.158,37 (trezentos e setenta e sete

mil, cento e cinquenta e oito reais e trinta e sete centavos) ; em
moeda corrente, correspondente & guitagfio dos lotes 02, 03, 04, 07
a 13 da guadra 01; lotes 07 a 12 da guadra 02; lotes 01 e 02 da

guadra 03; lotes 27 a 29 da guadra 04; lotes 01 a 05, 07, 08, 10 a
14 e 18 da guadra 05; lotes 17 a 26 da guadra 06; lotes 15 a 26 da

3 8 e lote 01 da guadra 08; e, o restante no valor de RS
240.778,26 (duzentos e gquarenta mil, setecentos e seternta e oito
reais e vinte e geis dentavos), em 19 {dezenove) parcelas mengais
e consecutivas, no wvalor de R$12.672,54 (doze mil, seiscentos e
setenta e dois reais e cinquenta e guatro centavos), cada uma, a
serem creditadas em favor da vendedora, na conta corrente n®
715.085-4, Banco Bradesco, agéncia 3.492-4, descontiveis do Fundo
de Participagdo dos Municipios, vreferente a conta corrente do
Municipio de Sarzedo n® 118.614-0, agéncia 2115-6, Baneco do
Brasil, conforme autorizagfio constante da Lel Municipal n® 65/98,
a todo dia 30, iniciando-se no més de novembro do corrente ano,

continua Nno verso. . .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3RUMS-68SNN-CSHNU-LEBXW

f»:i'ertidéo emitida sob a forma de docunento eletronico, assinada mediante processo de certificaao digital no ambito da ICP
Drasil, nos temos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em neio eletrdnico, pa
warantir sua validade (30 dias), autoria e integridade.
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referente s prestagden n®s 25/36 a 36/36. as prestagdes sofrerdo
reajuste pelo indice IGP-FEV em 30 de junho de 2.001, © a partir
desta data a e Sma atualizagiio acontecerd anualmentce. N
comprovagio da gquitagio desse valor se dard atravis de autorizagéo

emitida  pela outorgante vendedora, a sexr averbada no Re:g:!. o de
Imbveis competente. A presente alienagio envolve a totalidade de
123 loteas . LCONDICOES: O ocutorgado comprador compromatea-sa &: a)

observar o legiulacﬁ‘{a ambiental , obedoscendo ag normas ¢ diretrizes
o Conselho EBstadual de Politica Ambiental (COPAM) e Fundagfio

EaLadual cio Mz i Amiente {FEAM]} , Gbtiando TEOpRactivon
licenciamentos e sujeitando-se a instalay, caso seja necessfrio
aegundo agual as Srados, sistema de tratansnto  de daeaspejos
liguidos e poluentes atmostféricos, observando,  —ainda, as

prescricies sobre o uso do s80lo; ) ndo alterar a utilizagio dada
aos imdveis, devendo, portanteo, destind-los para fing induscriaia;
ey nas hipdteses de alienagiio, cessfio, arrendamento, locacio ou
comodato dos dmdveis e, ainda, na consbituligiieo de gqualguer bipo de
gravame, fazer constar do instrumento contratual respectivo,
solb pena de nulidade do  ato, cldusula em gue o ouborgado, o
cessiondrio, o Jlocatfrio, o comodatfirio ou o credor declars
conhecer e aceitar op termos da presente eseritura, easpecialnente
as obrigagdes constantes desta cliusula, as quaisg, sendo inerentes
a propriedade, terdo que ser observadas palo outorgado comprador a
gqualguer tempo. A outorgante vendedora declara, sob as penas da
lei, que os imbéveis alienados nio fazaem parte de seu ativo
permanentea, eatando dsenta de apresentaciio da CND/INSS e da
Certidiio de Quitagfio de ‘Tributos Federals administrados pela
Secretaria da Receita Federal. O outorgado comprador & isento de
impostos e taxas em conformidade com a legislagido vigente.

Obrigam-se Af partes ds  demadis cliusulas € condigdes do
instrume, 5;—?;\;\ ora reportado. Emitida DOI. Dou fé. & esc.
Subst:.,Aégf o AN A,

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS - IBIRITE - MG

CERTIFICO atendendo & solicitagéio recepcionada via Servigo PODER JUDICIARIO - TIMG

de Alendimento Hetronico Compartihado - SAEC/ONR, que a SER‘EOI'}SE%?S%@ED%% &Eél;gz%mré

presente & reproducio auléntica da Malricula a que se refere, SELO DE CONSULTA JFJ37488

sendo suficiente para comprovagéo de PROPRIEDADE, CODIGO DE SEGURANCA: 9670.5051.1522.6148
DIREITOS, ONUS REAIS ERESTRIGOES, que tenham sido - Quantidade de eios praticados: 001 )
objeto de registro ou averbagéo, bem como indicagéo de litulos A’”(’)"'g'fﬁ?(;s) g&mg':fn\f;"g“g,‘(j’:?s ;’;f ;Smmf;“'zm
contraditérios até 29/08/2025, extraida nos termos do § 11 do EN=RatE

art. 19 da Lei 6.015/73. CERTIFICO que, constitui condigédo oy %

necessaria para realizacéio dos atos de registro ou averbacéo
nas servenlias de regislro de imdveis, quando
instrumentalizados por escritura publica, o recohimento
integral das parcelas destinadas eo Tribunal de Justica do
Estado de Minas Gerais, ao Reconpe, ao Ministério Publico do
Estado de Minas Gerais, & Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e & Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais,
bem como sua referéncia na escritura pablica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagéo,
nos termos do art.5-A da Lei 15.424/2004.

O referido é verdade e dou 6.

Ibirité, 02 de Setembro de 2025,
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Marcus Vinicius V Gomes Soares - Escrevente Autorizado

{Certiddo emitida sob a forma de documento eletrénico, assinada mediante processo de centificagdo digital no ambito da ICP -
sil nos temmos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para)
rantir sua validade (30 dias), autoria e integridade.

Sarzedo, 15 de dezembro de 2025.

ssia das Gragas Santos

efeita Municipal

Jarbas Vieira Da Silva
Secretirio Municipal de Planejamento Territorial e

Desenvolvimento Econdmico

Rua: Eloy Ciandido de Melo, n.® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG



PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

Estado de Minas Gerais

ANEXO II
PLANTA DOS LOTES 25 ¢ 26 DA QUADRA 06 DO DISTRITO INDUSTRIAL BENJAMIM
FERREIRA GUIMARAES

Sarzedo, 15 de dezembro de 2025.

Rita assiﬁas Gragas Santos

refeita Municipal

Jarbas Vieira Da Silva
Secretario Municipal de Planejamento Territorial e

Desenvolvimento Econoémico

Rua: Eloy Ciandido de Melo, n.® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG
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Estado de Minas Gerais

ANEXO III
PROTOCOLO DE INTENCOES

e RS CONNECT

ELETROCENTROS
FORMULARIO DE INFORMACOES BASICAS

01- A EMPRESA

1.1- RAZAO SOCIAL:
e RS CONNECT ELETROCENTROS LTDA

1.2-  ENDERECO ATUAL DA SEDE:
e RUA: SAO JUDAS TADEU
e N%144B
e BAIRRO: DISTRITO INDUSTRIAL BENJAMIM GUIMARAES
e TELEFONE: 31-98587-0001
e CIDADE: SARZEDO UF: MG
e CEP: 32450-000
e Email: marcelo.amorim@rsconnect.ind.br

e NOME PARA CONTATO: MARCELO AMORIM

1.3-  CONSTITUICAO

e DATA DE FUNDACAO: 05/06/2020

e INSCRICAO ESTADUAL: 39717090084

e CNPJ: 37.263.311/0001-53

e TIPO DE SOCIEDADE: LIMITADA

e ESTAGIO ATUAL:
EM CONSTITUICAO ( )
EM ATIVIDADE (X))
PARALISADA ()

Rua: Eloy Candido de Melo, n.® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG



PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

Estado de Minas Gerais

1.4-  CAPITAL SOCIAL
e R$20.000,00

1.4.1- MONTANTE E CONTROLE
e MONTANTE: RS 20.000,00
e DATA: 11/05/2023

CONTROLE NACIONAL (X)
ESTRANGEIRO ( )

1.4.2- PRINCIPAIS ACIONISTAS OU COTISTAS

Domicilio ou | Participac¢io no capital
Nome da pessoa Fisica ou Juridica %
Sede social valor (R$1.000)
Marcelo Guilherme Machado d{Contagem/MG R$ 10.000 50 %
Amorim
Matheus Alves Nogueira Campos | Mateus R$ 10.000 50 %
Leme/MG

1.5- OBIJETO SOCIAL:

* Industrializacdo, fabricacio, comercializa¢do e exportagio de produtos de
metais ferrosos e nio ferrosos, eletrocentros, salas elétricas, contéineres,
cabines, estruturas metalicas, painéis elétricos, prestacio de servigos de
montagem, manutencio, engenharia, constru¢io civil, iméveis, comércio de

equipamentos industriais e elétricos, loca¢do de mio de obra etc.

1.6-  PRINCIPAIS PRODUTOS OU SERVICOS:

o Eletrocentros, estruturas metilicas, painéis elétricos, contéineres industriais,

servicos de engenharia e manuten¢io industrial.

1.6.1- PRINCIPAIS CLIENTES:
e VALE AS;
e TSEA Energia
e Grupo Vision

R
e A&C Mecatronica ” é

Rua: Eloy Candido de Melo, n.° 477, bairro Centro - Sarzedo/MG
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Estado de Minas Gerais

1.6.2- PRINCIPAIS FORNECEDORES:

e GERDAU

e ARCELOR

e HSMETAIS

e FUSION ENERGIA

e JOTUN

e APLANOS

e DIACO.

1.7 - DIRETORIA ATUAL

NOME PROFISSAO CARGO

Marcelo Guilherme Machado de Amorim | Engenheiro Eletricista | Sécio Administrador

Matheus Alves Nogueira Campos Engenheiro Eletricista | Socio Administrador

1.8 - AREA ATUAL OCUPADA PELA EMPRESA: 3.865 m?

1.8.1- AREA TOTAL: 7.000 m?
AREA CONSTRUIDA 3.865 m?
(X) ALUGADA
( ) PROPRIA
( ) OUTROS (ESPECIFICAR):
1.9 - QUADRO DE PESSOAL ATUAL:

MAO DE OBRA QUANTIDADE
QUALIFICADA 15
SEMI QUALIFICADA 5
NAO QUALIFICADA 3
TERCEIRIZADA 20
TOTAL 43

Rua: Eloy Ciandido de Melo, n.° 477, bairro Centro - Sarzedo/MG



PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

1.10- FATURAMENTO

1.10.1- FATURAMENTO DOS TRES ULTIMOS EXERCICIOS (EXERCICIO ATUAL-

Estado de Minas Gerais

ESTIMATIVA)
ANO VALOR (RS)
2023 RS 3.196.945,34
2024 RS 6.904.368,81
2025 R$ 15.000.000,00

1.10.2 - FATURAMENTO DOS ULTIMOS 12 (DOZE) MESES

MES/ANO VALOR (RS$)
JUNHO R$ 1.324.780,00
JULHO RS 664.174,25
AGOSTO R$ 452.410,64
SETEMBRO R$ 289.224,41
OUTUBRO R$ 1.749.704,75
NOVEMBRO R$ 233.441,59
DEZEMBRO R$ 129.784,34
JANEIRO 162.928,76
FEVEREIRO
MARCO
ABRIL
MAIO 785.233,57
TOTAL 5.791.682,31

1.10.3- ORIGEM DO FATURAMENTO ATUAL
ORIGEM PERCENTUAL (%)

INDUSTRIA 100
COMERCIO
SERVICOS
OUTROS

1.10.4- FATURAMENTO PREVISTO PARA 2025.

e R$15.000.000,00

Rua: Eloy Candido de Melo, n.°® 477, bairro Centro - Sarzedo/ MG
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2 -0 PROJETO:

2.1- DESCRICAO SUMARIA DO PROJETO:

® A RS Connect Eletrocentros Ltda. busca expandir suas operagdes no Distrito
Industrial de Sarzedo, com a utilizaggo total da 4rea de 4.714,00m? e adequagio
do galpdo fabril de 650,00 m? para:

e Fabricagdo de eletrocentros e estruturas metilicas;

e Integragiio de painéis elétricos;

* Armazenamento de matéria-prima e logistica (4rea para movimentagio de

guindastes e cargas pesadas).

2.2- INVESTIMENTO:
e R$4.000.000,00

2.2.- RECURSOS A SEREM ALOCADOS: Aquisigfo, limpeza, reforma e pavimentagdo

o 1° ANO RS 1.275.000,00

o 2° ANO RS 1.625.000,00

° 3° ANO RS 1.100.000,00
TOTAL DE INVESTIMENTO:

e R$4.000.000,00

2.3 - INCENTIVOS FISCAIS E FINANCIAMENTOS PARA ESTE PROJETO:

e Doagiio do tereno a RS Connect Eletrocentros Ltda.

2.4 - NECESSIDADE DO EMPREENDIMENTO COM RELACAO A AREA:

e Essencial para atender aos contratos ja firmados (R$ 17 milhdes em 2025).

2.4.1- AREA DO TERRENO:
e 4.714,00m?

Rua: Eloy Ciandido de Melo, n.® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG
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2.4.2- OBSERVACAO:
e Area atualmente ocupada nao comporta os contratos ja firmados de

fornecimento.

2.4.3 — PREVISAO PARA UTILIZAGCAO DA AREA (M?2) PRETENDIDA:
e AREA COBERTA TOTAL: 750 m?

GALPAO: 650 m?

e ARMAZENAGEM, MOVIMENTACAO DE CARGAS, CIRCULACAO E
ETC. 3.100 m?

e AREA PARA PRESERVACAO MEIO AMBIENTE (JARDINS E
ARBORIZACAO) 200 m?

e AREA PARA ESCRITORIOS : 100 m?

e ESTACIONAMENTO ETC: 200 m?

2.5.2 — CRONOGRAMA DE UTILIZACAO DA AREA:

1° ANO 100%
2° ANO
3° ANO
4° ANO

2.6 — MAO DE OBRA A SER UTILIZADA

MAO DE OBRA QUANTIDADE
QUALIFICADA 30
SEMI QUALIFICADA 10
NAO QUALIFICADA 10
TERCEIRIZADA — SERVICOS CONTABEIS 20
TOTAL 70

2.7 - PREVISAO DE FATURAMENTO DA NOVA UNIDADE:

PERIODO VALOR (RS)
1° ANO R$ 20.000.000,00
2° ANO R$ 30.000.000,00

3° ANO R$ 30.000.000,00
(8
Rua: Eloy Ciandido de Melo, n.°® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG
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COM CAPACIDADE TOTAL INSTALADA R$ 50.000.000,00

2.7.1- ORIGEM DO FATURAMENTO

PERIODO INDUSTRIA| COMERCIO| SERVICOS| TOTAL

1° ANO 95% 5% 100%

2° ANO 95% 5% 100%

3° ANO 95% 5% 100%

COM CAPACIDADE TOTAI 95% 5% 100%
INSTALADA

2.8- DESTINO DA PRODUCAO (MERCADOS)

MERCADOS PARTICIPACAO
LOCAL %
REGIONAL
NACIONAL 100%
INTERNACIONAL

2.9 — RECOLHIMENTO ANUAL DE IMPOSTOS — R$
« ICMS: RS 2.565.000,00
o ISS(02%): RS 15.000,00
« IPI: RS 2.250.000,00
« PIS: RS$ 97.500,00
« CONFINS: RS 450.000,00

2.10 - CRONOGRAMA DE IMPLANTACAO DO PROJETO - PREVISAO
« ELABORACAO COMPLETA DO PROJETO: 30 DIAS.
« INICIO DAS OBRAS: 05 DIAS APOS LIBERACAO DA AREA
« INICIO OPERACOES DA UNIDADE: 20 DIAS APOS LIBERACAO DA AREA

2.11- INFORMAGOES RELATIVAS AO MEIO AMBIENTE
2.11.1 -IMPACTO AMBIENTAL

e Baixo e Controlado e em conformidade com a legisla¢io ambiental vigente f
é

Rua: Eloy Candido de Melo, n.® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG
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2.11.2 - DEMANDA DE ENERGIA ELETRICA
e 60kW

2.11.3 — CONSUMO DE AGUA POTAVEL

e 30m®
MARCELO GUILHERME Assinado de forma digital por
MARCELO GUILHERME MACHADO DE
MACHADO DE AMORIM:06801088661
AMORIM:06801088661 Dados: 2025.11.11 11:28:17 -03'00'

RS CONNECT - ELETROCENTOS LTDA

Marcelo Guilherme Machado Amorim

Sarzedo, 15 de dezembro de 2025.

Rita de-(4ssia das Gracas Santos

refeita Municipal

Rua: Eloy Ciandido de Melo, n.® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG



