PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

Estado de Minas Gerais

LEI COMPLEMENTAR N° 142/2020

“Altera dispositivos da LC 92 de 07
de janeiro de 2015 que ‘Dispde sobre
o Cédigo de Obras do Municipio de
Sarzedo/MG e da outras

providéncias.”

FACO SABER que a Cémara de Vereadores, em nome do POVO, aprova ¢

EU sanciono a seguinte lei complementar:

Art. 1°. Sdo processadas na LC 92/2015 as seguintes alteragdes;

I — Nova redagio do §3° do Artigo 17:

ART. 17 - ...

§3° - Decorrido o prazo, estabelecido no caput deste artigo, sem
pronunciamento sobre o projeto, por meio de parecer do 6rgdo competente

da Prefeitura Municipal, o valor pago a titulo da taxa de analise sera:

a) Deduzido do valor final relativo a taxa de aprovagao e emissdo do alvara
de construgdo; ou

b) Em caso de ndo aprovagéo posterior ao prazo, restituido ao contribuinte.

(NR)
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II — Nova redacdo ao caput do Artigo 19:

Art. 19 — Observadas as normas relativas prevengéo de incéndio e panico,
deve ser apresentado, ao final da obra, o auto de vistoria do corpo de
bombeiros - AVCB, requisito para expedi¢do de habite-se, notadamente das
edificagdes: (NR)

111 — Nova redacio ao caput do Artigo 29:

ART. 29 — Os alvarés cujas obras foram iniciadas e néo estejam concluidas
dentro dos prazos definidos no §5° do Art. 27, poderdo ser revalidados por
no méximo igual periodo uma Unica vez, sendo que as construgdes de até

150 metros quadrados poderdo ser renovadas duas vezes por igual periodo.

§ 1° - As obras ndo iniciadas no prazo de 12 (doze) meses da data de
aprovagdo, terfio o referido “alvard de construgiio” cancelado, sendo

necessaria a aprovagéo de novos projetos.

§ 2° - As obras iniciadas e ndo concluidas nos prazos previstos no caput,
terio o referido “alvard de construgdo” cancelado, sendo necessaria a

reaprovagéo dos projetos e recolhimento de taxas.

IV — Nova redacéo ao inciso IT do Artigo 102:
Art. 102 — ...

II. Os projetos e edificagdes localizadas em iméveis, cujas vias nfo sejam
dotadas de redes coletoras de esgotamento sanitdrio, em que haja a

necessidade de utilizagfio de “fossa séptica”, também deverdo:

a) Apresentar: planta de localizagdo da fossa, Responsavel Técnico e
declaragdo de atendimento a Norma da ABNT: NBR 7229 que versa

sobre dimensionamento.

ez
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b) Possuir sistema de tratamento de esgoto e dguas servidas composto, no

minimo, de fossa séptica, filtro anaerébico e sumidouro. (NR)

V —Insira-se §4° ao Artigo 117:
Art. 117 - ...

§4°: Divergéncias resultantes da execugéo de muros de divisa e muros de
arrimo entre terrenos limitrofes, devem observar as normas do direito de
vizinhanga, e, regulamento de direitos e obrigagdes legais entre vizinhos da

Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 — Cddigo Civil Brasileiro”. (AC)

VI — Nova redagdo ao Artigo 130:

Art. 130 — Os compartimentos de permanéncia transitoria — como:
escritérios, despensas, armazéns, depositos, bibliotecas, estudios, e outros -

projetados em prédios residenciais, deverdo:

A) Possibilitar a inscrigdo de um circulo de 2,50 m de didmetro em
qualquer regido da sua drea de piso;

B) Ter area minima de 7,0 m?. (NR)

VII - Insere-se pardagrafo inico ao Artigo 132:
Art. 132. ...

Paragrafo Unico: Todos os compartimentos das edificagdes,
independentemente de sua classificacfio, conforme disposto no Art, 124
desta Lei, deverdo atender aos pardmetros, medidas e areas minimas

constantes da tabela:
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USOS RESIDENCIAIS
SALA/ESTAR
1° DORMITORIO 2,50 m DIRETA 2,60 m
2° E 3° DORMITORIOS 2,70 m DIRETA 2,60 m
COZINHA 2,00 m INDIRETA * 2,40 m
AREA DE SERVICO 1,50 m INDIRETA * 2,40 m
SANITARIO 1,20 m DIRETA 2,40 m
CIRCULACAO INTERNA 0,90 m? INDIRETA * 2,60 m
GARAGEM 2,50 m DIRETA 2,20 m
AMBIENTES NAO ESSENCIAIS DIRETA
| 2,50 m: 2,60 m
USOS COMERCIAIS E
SERVICOS
SALA COMERCIAL / :
3,00 m 2,80 m
SERVICOS
LOJA COMERCIAL / -
4,00 m 3,00 m
SERVICOS '
SALAO COMERCIAL / -
. 4,50 m
SERVICOS
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" [luminaciio e Ventilagio Natural Indireta: Nos ambientes que
podem ser iluminados indiretamente através de outros compartimentos, sera
obrigatério que a abertura requisitada na forma do Art. 138 desta lei, tenha

sua area calculada em dobro.

**  Ambientes ndo essenciais: Ambientes internos néo essenciais de uma
unidade residencial, tais como: depdsitos, escritério, biblioteca, quarto de

estudo, sala de televisdo, dispensa, brinquedoteca, dentre outros.

VIII — Nova redagdo ao Artigo 144:

Art.144 — As garagens e vagas para estacionamento obedecerdo ao

estabelecido na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, e ao disposto neste artigo:

I - A vaga para automével terd a dimenséo minima de 2,50 m (dois metros €
cinquenta centimetros) de largura por 4,50 m (quatro metros ¢ cinquenta
centimetros) de comprimento, devendo sua localizagdo ser indicada em

projeto.

II - As vagas de estacionamento néo situadas na testada do
empreendimento, deverdo estar dispostas de maneira que o usudrio tenha
condi¢des minimas de manobra para entrada e safda pela frente do veiculo,
através de corredor de circulagdo ou édrea de manobra, conforme descrito

nesta lei.

III - A relagdio entre a “largura do corredor de circulagdo” a “drea de
manobra de veiculos” e o “4ngulo de disposi¢fo das vagas” devera atender

ao disposto na tabela abaixo:
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Angulo da Vaga 30° 45° 60° 90°
Sentido duplo =
Dimensio minima da 5,00 m
largura da drea de 3,50m 3,50 m 4,50 m
circulagiio Sentido unico =
3,00 m
~ 2,50
s 1
| .
3 1 o1 02 | 03 y
< ‘ .
’
o |
< el SENTIDO DUPLO
Y, \
| ' [
8 |04 05 | 06 |
< |
|

12,32

. 501 5,01

Sl l\\ 3 = N _..«'-"‘/’ \\
: r’ N \\ - \\
A T s
< 5 n_A @ P ©

L ) - e

0‘ .
- SENTIDO UNICO ™

Veiculos estacionados em vagas em 30°.
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Veiculos estacionados em vagas em 60°.

IV - Os estacionamentos com vagas definidas em paralelo deverdo obedecer

as medidas abaixo:
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Veiculos estacionados em vagas paralelas.

§1°. O niimero minimo de vagas de estacionamento serd definido de conformidade

com o uso e destinacdio das edifica¢des, conforme incisos:

I. Uso residencial — 01vaga por unidade residencial edificada;

II. Uso Comercial:

a) Uso Comercial / Lojas / Galeria - 01 (uma) vaga de estacionamento para

cada fragéio de 50 m? (cinquenta metros quadrados) de area construida;

b) Uso Comercial / Escritérios / Consultérios: 0,5 'vaga de estacionamento por
unidade edificada em prédio de uso coletivo, sendo o minimo de 01 vaga para o

caso de unidade individual;

IIL. Uso Misto - Nas edificaces de uso misto, o nimero de vagas de
estacionamento serd definido considerando os pardmetros definidos acima para

cada tipologia de uso.
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§2°- Permite-se “vagas presas” somente em estacionamentos de uso comum,

e apenas nos casos onde existam mais de uma vaga por unidade construida.

§3° - Nos projetos de edifica¢des residenciais de uso multifamiliar, a
construgio de pilotis para utilizagdo especifica como “vagas de
estacionamento”, ndo serd computado o “pé-direito” da mesma para

definicdo da altura maxima da edificagéio prevista no Plano Diretor.

IX— Nova redacdo ao Artigo 154:

Art.154. Toda habitagio residencial terd sua medida minima de darea
construida em m? (metros quadrados), de acordo com as disposi¢des
definidas nas “tabelas de pardmetros construtivos” dos zoneamentos urbanos
constantes do Plano Diretor vigente, a compreender no minimo um

compartimento habitavel, um banheiro ¢ uma cozinha.

Paragrafo Unico: A sala e o dormitério, ou a sala e a cozinha, poderdo
constituir um Unico compartimento, desde que ndo haja prejuizo para
cumprimento do pardmetro “4rea minima construida” definida em cada

Zoneamento.

X-— Nova redacdo ao caput do Artigo 161, e, ao inciso II:

ART. 161 — Os conjuntos residenciais atenderdo obrigatoriamente as
normas e pardmetros definidos no Plano Diretor, sem prejuizo do

cumprimento das disposigoes relacionadas neste artigo:

I1. Os projetos de edificacdes definidos como “conjuntos residenciais”, cuja
soma das unidades residenciais, seja superior a 15 (quinze), deverdo conter
uma 4rea minima de 20% em relagdo a area de ocupagdo do

empreendimento, destinada a pratica de atividades de lazer e / ou esportes.
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XI- Insere-se secdo VII e Artigo 171-A:

Secdo VII - DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS GEMINADAS

Art. 171- A — As edificacBes residenciais geminadas, constituem-se em
construgio do tipo simétrica, que une duas ou mais habitagdes
compartilhando entre elas o telhado e parte da estrutura, sendo que cada
unidade habitacional deva ser acessada de forma independente, e ainda que

sejam separadas por uma divisa fisica em comum.

§1° - A parede em comum que divide as edificacdes, devera ser do tipo
“parede dupla” com espessura minima de 10 centimetros cada uma delas, e
ainda conter elementos que promovam o isolamento acustico, sendo que tal
exigéncia serd comprovada mediante apresentagdo de laudo assinado pelo
responsével técnico da obra certificando o cumprimento da obra sob pena de

responder civil e penalmente.

§ 2° - A “parede dupla” e comum aos domicilios geminados, serdo
ol ' o :
separadas por elementos actsticos citados no §1° e devera possuir espessura

minima de 3,0 cm.

§ 3° - O niimero méximo de unidades geminadas por edifica¢do ndo podera

exceder a 03 (trés) residéncias.

XII — Insere-se no CAPITULO V - DA NOTIFICACAO PRELIMAR os
Artigos 247-A e 247 - B:

Art. 247- A. A SMOU realizara vistorias periédicas de acompanhamento de
obras por meio de técnicos responsaveis pelo controle urbano da SMOU e,
quando necessrio nos casos de aprovagao de projeto com obra em execugdo,
por membros da Comissdo de Aprovagdo de Projetos, com oS seguintes

objetivos:
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I — Conferir a fidelidade da obra ao projeto de edificagéo licenciado;

II — Identificar futuras pendéncias para a concessdo da Certiddo de

Habite-se;

[II — Identificar irregularidades diversas, como a regularidade da obra

com o projeto e legislagdo;

IV — As empresas de abastecimento de agua e luz sé poderdo oferecer
seus servicos mediante a apresentagdio da certiddo de numero emitida

pelo municipio.

Art. 247 - B. A SMOU realizard vistorias compulsérias de
acompanhamento de obras, por meio de técnicos responsaveis pelo
controle urbano da SMOU, a requerimento do Responséavel Técnico da
obra em formulério proprio, apés recolhimento de valor previsto para

vistoria.

§ 1% As vistorias compulsérias sdo de carater obrigatorio,
condicionantes para emissio da “Certiddo de Habite-se” e serdo

realizadas nas seguintes situagdes:

I — A cada 6 (seis) meses, contados do inicio da obra ap6s a emissdo do

alvara de construgéo;

II — Quando concluido a execugdo da vedagiio e ultima laje da

construgéo.

§ 2°. O valor de cada vistoria compulséria a ser cobrado do construtor

ser4 no valor correspondente a 1,0 % da UFPS.

§ 3°. A nio solicitagdo da realizagdo da vistoria compulsdria por parte do
construtor, implicara na cobranga e pagamento de multa no valor de 10,0

UFPS quando do requerimento € emissio da Certiddo de Habite-se.
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§ 4°. Apos a realizagdio da vistoria solicitada pelo responsavel técnico, 0
téenico da SMOU que a conduziu deverd emitir 10 (dez) dias, laudo
atestando o cumprimento ou nio dos pardmetros que pdde verificar no

estdgio que a obra se encontra.

§ 5°. Na ocorréncia de pendéncias ou na constatagdo de obra em
desconformidade com o projeto aprovado, o responsavel técnico devera
providenciar a regularizagdo a partir do recebimento da Notificagdo

Prévia de Vistoria.

Art. 2°. O Artigo 5° da Lei Ordindria n® 646/2014 passara a vigorar com a

seguinte redacéo:

Art. 5°. Poderdio pleitear a presente regularizagéo, todos os proprietarios
de iméveis, cuja edificagfio tenha sido concluida até 31 de dezembro de

2020.

Art. 3° - Revogam -se as disposi¢Bes em contrdrio, em especial a Lei
Complementar n° 95 de 01 de junho de 2.015.

Art. 4°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicaggo.

Sarzedo, 04 de Novembro de 2020.

Marcelo Pinheiro do A

Prefeito Municipal
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