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PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

I* stado de Minas Gerais

Mensagem n.° ’q /2011
Referéncia: Autoriza o Poder Executivo a conceder o uso de bem publico

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, para exame dessa
egrégia Casa Legislativa, o Projeto de Lei que “Autoriza o Poder Executivo a
conceder o uso de bem publico municipal, e da outras providéncias”.

Realce-se que, por exigéncia do art. 27, VII, da Lei Organica Municipal &
da camara de vereadores, a competéncia para autorizar o Poder Executivo a
praticar a “Doagdo com Encargos” de imovel localizado no Distrito Industrial
Benjamim Ferreira Guimaraes como forma de incentivo a economia local.

Com o objetivo de possibilitar a empresa ESN Engenharia Ltda, sediada
na cidade Contagem — MG, que no momento executa as obras necessarias a
instalacdo de sua “Unidade Industrial” nos lotes 16 e 17 da quadra 04 do
Distrito Industrial de Sarzedo, a viabilizar ja de inicio a ampliagcao do projeto
inicialmente proposto, que a realizagdo de agdes no ramo de “servigos de
engenharia elétrica e automacado, engenharia mecéanica e seguranga do

trabalho, montagem elétrica e projetos”.

A presente doagao ira gerar 35 postos de trabalho, que somados aos
compromissos da doagdo ja realizada no ano de 2.009, possibilitara um
consideravel acréscimo no recolhimento de ICMS e geracao de 160 (cento e
sessenta) empregos diretos em toda a planta industrial.

Conforme consta do anexo Il a empresa também pretende edificar em
parte do lote necessario a sua ampliagdo, um “ Centro de Formagao” para
“qualificagdo técnica” de jovens da cidade, a fim de atender suas demandas por

mao de obra qualificada.

Dessa forma, atendendo as disposi¢des legais contidas na Lei Organica,
submeto a proposta ao exame dessa Casa Legislativa, e solicito a Vossa
Exceléncia que atribua a matéria o prazo de tramitacdo, em regime de
urgéncia, previsto no art. 43 do mesmo diploma legal.

Ao ensejo, renovo a Vossa Exceléncia e ilustres pares protestos de
consideragao e apreco.

Sarzedo, 24 de maio de 2.011
14930

MARCELO PI((I—%F%JO DO AMARAL:
Prefeito Municipal Pl e i

Excelentissimo Senhor A
VEREADOR RODRIGO ANTONIO FERRETI
DD. Presidente da Camara Municipal

Sarzedo/MG
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

Esta(lo de Minas Gerais

PROJETO DE LEIN.° fC:})Ck) 12011

“Autoriza o Executivo a conceder direito real de uso de
imével que menciona, 4 empresa ESN Engenharia Ltda,

visando sua instalagdo no municipio, e da providéncias”

Art. 1°- Fica o Chefe do Executivo Municipal autorizado a conceder
direito real de uso, na forma gratuita, do imoével localizado no Distrito Industrial
Benjamim Ferreira Guimaraes, descrito no §1° desse artigo a empresa ESN

Engenharia Ltda, CNPJ 03.981.004/0001-96.

§ 1°- O imével mencionado no caput € formado pelo lote 18 (dezoito) da

quadra 04 do Distrito Industrial Benjamim Ferreira Guimaraes, conforme

descrito no anexo |.

§ 2° - A origem registral do imével descrito no §1° & respectivamente a

matricula n.° 12.949, do livro n.° 02 do Registro Geral do Cartério de Registro

de Imoveis da Comarca de Ibirité.

§ 3° - A concesséo de direito real de uso, via instrumento particular, far-

se-a antes da instalagao prevista no § 1° do art. 3° observado o disposto no §1°

do artigo 8°.

§4° - A concesséo de direito real de uso, por instrumento publico, sera
feita apds o inicio das atividades dita no §1° do art. 3° cumpridas as

determinagdes do art. 4° e do §1° do artigo 8°.

Art. 2° - Fica desafetado o imovel descrito nos §§1° e 2° do artigo 1° e

anexo |, passando de bem de uso comum para dominial.

Art. 3° - O bem descrito no art. 1°, destina-se a implantagéo da empresa, W

configurando o uso industrial encargo da cesséo de uso, sendo decorrentes

deste uso, a execugdo dos compromissos definidos no protocolo de intengdes

subscrito pela mesma que forma o anexo Il desta lei.

RPN
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1:5 tado (le Minas Gerais

§ 1°- O prazo para inicio das obras de implantagdo do empreendimento

¢ de, no maximo, seis meses apbés a assinatura do TERMO DE

COMPROMISSO DE CESSAO GRATUITA DE DIREITO REAL DE USO.

§ 2° - O prazo maximo para o inicio das atividades & de doze meses,
contados a partir da data de emisséo do alvara de construgéo, entendendo-se

como data comprovadora do funcionamento da empresa o da emisséao da

primeira nota fiscal pela empresa cessionaria do uso.

§ 3° - A empresa devera apresentar os projetos da edificagao industrial

num prazo de trés meses apos a assinatura do termo de compromisso de

cessao gratuita de direito real de uso.

§ 4° - A nao apresentacao dos projetos no prazo estabelecido no § 3°,

implica no cancelamento da presente cesséo.

Art. 4° - Para fazer jus a cessdo de uso gratuita, de que trata esta Lei, a

empresa cessionaria comprometeu-se com as seguintes exigéncias:

| - geracao efetiva de 35 empregos diretos, que somados ao
compromisso decorrente dos encargos relativos aos lotes 16 e 17 da quadra 04

totalizam 160 empregos diretos, com prioridade para utilizagdo de méo-de-obra

de pessoas residentes em Sarzedo;

Il - geragdo de receita fiscal anual para o Municipio orcada em

R$ 3.080.000,00 (trés milhdes e oitenta mil reais), conforme projecao apods o

3° ano de atividade;

Ill - faturamento fiscal positivo anual superior a R$ 12.000.000,00 no

primeiro ano, e a R$ 23.000.000,00 a partir do 3° ano de funcionamento.

IV - Edificar a area minima de 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados)

i YT S
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO
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Estado de Mirnas Gerais

V - Utilizar o imovel tnica e exclusivamente para fins industriais.

Paragrafo Unico - Além do compromisso expresso no caput, a empresa
cessionaria obriga-se-a na forma da Lei Municipal 359/2007 a manter programa
de ocupacdo de mao de obra de carater aprendiz, destinando 5% dos
empregos diretos, para jovens de 16 a 18 anos moradores da cidade e
participantes de projetos sociais da administragdo municipal, respeitadas todas

as garantias e protegbes aos direitos dos adolescentes.

Art. 5° - Dar-se-a reversdo do imével ao patriménio publico em caso de
descumprimento de qualquer das obrigagdes da cessionaria previstas no termo

de compromisso de concessao de uso.

Paragrafo unico — Incorre também em reversédo do imovel, previsto no

caput deste artigo, o ndo cumprimento por parte da cessionaria de qualquer

das exigéncias previstas no art. 4°.

Art. 6° - Em caso de reversao dos bens ao Municipio, prevista no art. 5°

a empresa concessionaria ndo fara jus a nenhuma indenizagéo por benfeitorias

por ela edificadas no terreno, ou a qualquer titulo.

Art. 7° - A cessao ou alienagéo do imovel, objeto desta, s6 podera ser

feita, se atendidos os seguintes requisitos:

| - Decorridos 10 (dez) anos do pleno funcionamento da empresa

cessionaria;

Il — Existéncia de edificacao correspondente no minimo a 60% da area

do projeto aprovado para construgéo no imovel,

Il - Estarem presentes os requisitos dispostos no artigo 4°;

IV — Manutencdo da atividade industrial e dos requisitos norteadores

desta;

R SR
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

Estado de Minas Gerais

V - Constar a presente lei como integrante do titulo de transferéncia;

VI — Analise e emisséo de parecer favoravel por parte do chefe do Poder

Executivo Municipal.

Art. 8° - A autorizacdo conferida ao Poder Executivo compreende a
realizacdo de todos os atos respectivos, incluso o de desafetagcdo e

notadamente assinatura de escritura publica.
§1° - o instrumento publico sera lavrado quando:
I) estiverem cumpridas todas as obrigagdes por parte da cessionaria ; e,

Il) tiverem sido quitados os impostos de transmissdo e emolumentos

incidentes na transmissao por parte da empresa cessionaria.

§2° - Caso a cessionaria comprove a necessidade de oferecer o imével
em garantia de financiamento, para realizar investimentos na respectiva
unidade industrial, a escritura podera ser lavrada antes do disposto no §1° do
art. 8° contendo clausula de reversdo e as demais garantias sendo

asseguradas por hipoteca em segundo grau a favor do municipio.
Art. 9° - Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

Art. 10 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sarzedo, 24 de maio de 2011.

Marcelo PinL{e\i;\gcd)o Amaral

Prefeito Municipal

Rua: Floy Candido de I\/IL:‘I(), n° 477, bairro Centro - Sarzedo /MG
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Estado de Minas Gerais

ANEXOI/A

MEMORIAL DESCRITIVO

“Inicia-se no ponto 01 (um) localizado na divisa com o lote 17
(dezessete) da quadra 04 (quatro), segue limitando-se com 0 mesmo por uma
extensdo de 121,65 m (cento e vinte um metros e sessenta e cinco
centimetros) até o ponto 02 (dois), localizado na divisa com a area de servidao
da REGAP; deste, deflete-se a esquerda e segue por uma extensdo de 20,03
m (vinte metros e trés centimetros) passando pelo fundo do lote 18 (dezoito)
até o ponto 03 (trés), localizado na divisa com o lote 19 (dezenove); deste,
deflete-se novamente a esquerda e segue limitando-se com o referido lote até
o ponto 04 (quatro) de frente para a rua Sao Judas Tadeu; deste, deflete-se
novamente a esquerda e segue por uma distancia de 20,00 m (vinte metros),
passando pela frente do lote 18 (dezoito) até o ponto 01 (um) onde iniciou-se
esta descricao, totalizando uma area de 2.447,00 (dois mil, quatrocentos e
quarenta e sete metros quadrados).

O imovel descrito esta avaliado em R$ 29.339,53 (vinte e nove mil,

trezentos e trinta e nove reais e cinqlienta e trés centavos), conforme planta de

valores genéricos do municipio de Sarzedo.

Sarzedo, 24 de maio de 2011.

Marcelo Pinlg’éigfvdo Amaral

Prefei icipal

Jarbas V'eira da Silva
Secretario de Planejamento

R S o
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

PLANTA DE SITUACAO - LOTE 18 DA QUADRA 04

SPHEOMIRY vQ 0LND0370 0Q 0¥

114,88
1 o
22344 m2
116,24
L
2.338 m2
117,59

Estado de Minas Gerais

ANEXOI/B

2.095 m2
105,41

2.144 m2

108,12

2.176 m2
109,47

2,203 m2
LY.

2.284 m2

2,365 m2
118,484

i 2.447 m2

2.392 m2
120,29

2.419 m2

s —

123,00

6.215 m2

Rua: Hloy Candido de Mclo, n® 477, bairro Centro - Sarzedo /MG




' PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

FEstado de Minas Gerdais

ANEXO Il

PLANO DE NEGOCIOS
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ESN ENGENHARIA LTDA

Engenharia Elétrica e Automagio ESN
Rua Nossa Senhora de Fatima, 112 - Agua Braica - CEP: 32.371-180 .
Contagem - MG - Brasil - Telefax + 55 31 3912-3378 / 3912-3419 iﬂ%e”h?’?g
wmv.esngn_g@nharia.com.br

Contagem, 28 de Abril de 2011.

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO
ESTADO DE MINAS GERAIS

ATT. ILMO. SR. PREFEITO MARCELO PINHEIRO
Prezado Senhor:

E com sentimento de alegria que voltamos contatar V. Excia para dar-lhe ciéncia da fase em
que se encontra 0 nosso projeto para instalagdo da nossa empresa nesse municipio.

O cronograma de execugdo da obra ja se encontra na sua Gltima fase o que nos faz acreditar que
no prazo maximo de 90 (noventa) dias estaremos iniciando a nossa produgiio na nova Sede.
Anexamos a presente algumas fotos para seu conhecimento.

Em nosso primeiro projeto apresentado a V. Excia. ¢ a CAmara dos Vereadores, haviamos
reivindicado uma area maior, o aue na época nio foi possivel atender-nos, porém registramos
que a area cedida atenderia inicialmente, mas quando possivel, e para atender uma expansio da
empresa, nos fosse cedido mais uma drea.

Estamos alterando o nosso objeto social para melhor adequagdo econdmica aos nossos
propésitos, conforme pode se observar no Formulério de InformagGes Bésicas anexo.
Pretendemos nessa nova 4rea, inicialmente, ampliar as nossas atividades, conforme cronograma
de utilizagdo constante no FIB e futuramente construir o espago necessario para instalagdo do
Centro de Formagdo para qualificagdo técnica de jovens deste municipio,

Aproveitamos a oportunidade para agradecer-lhe e enviamos as nossas

Cordiais Saudagdes,

t:.\ My,
Eng®, Edmar de Sotiza Nogueira
Diretor
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1.4

14.1.

1.4.2.

FORMULARIO DE INFORMACOES BASICAS

A EMPRESA

ESN ENGENHARIA LTDA.
ENDERECO ATUAL: RUA NOSSA SENHORA DE FATIMA, N° 108

BAIRRO AGUA BRANCA — CONTAGEM —-MG

CEP. 32371-180

E.mail esnengenharia@esnengenharia.com.br

CONTATO: ENG°.EDMAR DE SOUZA NOGUEIRA
NOVO ENDERECO EM TERMINO DE CONSTRUCAO:
RUA SAO JUDAS TADEU, N* 144,

DISTRITO INDUSTRIAL DE SARZEDO.

CONSTITUICAO

DATA DE FUNDACAO: 22.08.00
INSCRICAO ESTADUAL: 186.391.03.700-58
CNPJ. 03.981.004/0001-96

TIPO DE SOCIEDADE: LIMITADA
ESTAGIO ATUAL:

EM CONSTIUICAO ( )

EM ATIVIDADE (X)

PARALISADA ()

CAPITAL SOCIAL R$ 240.000,00 (DUZENTOS E QUARENTA MIL

REAIS.)
MONTANTE E CONTROLE

MONTANTE . R$400.000,00 DATA:31.12.10

CONTROLE NACIONAL (X)
ESTRANGEIRO ()

PRINCIPAIS ACIONISTAS OU COTISTAS

I

Nome da pessoa Fisica domicilio Participa¢iio no capital social
ou Juridica valor ( R$ 1.000 )

EDMAR DE SOUZA NOGUEIRA JUATUBA-MG R$239.976,00 99,99 %

I8

OBJETO SOCIAL: Industria e servigos de engenharia elétrica e automacio,

Engenharia mecanica e Seguranga do Trabalho, Prestagdo de Servigos de Montagem elétrica
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Engenharia Elétrica e Automacao

Rua Nossa Senhora de Fatima, 112 - Agua Branca - CEP: 32.371-180 SN
Contagem - MG - Brasil - Telefax + 55 31 3912-3378 / 3912-3419 ENGENHARIA
www.esnengenharia.com.br - comercigl_@esnenqenharia.com.tﬂr

e Projetos, Treinamentos e cursos na area de eletronica e eletromecénica e comercio de
materiais elétricos em geral.’-

1.6 AMPLIACAO DO OBJETO SOCIAL:

Administracdo, empreitada ou subempreitada de obras relativas a instalagdes,
alteragdes, manutengdo e reparos, usinagem, fabricag@o de arméarios em chapas de ago para
montagem de painéis elétricos, alugueis de maquinas, veiculos e equipamentos.

LT PRINCIPAIS PRODUTOS OU SERVICOS: CCM Centro de Controles de
Motores em BT/AT, Quadro de Protegdo Controle e Comando, Quadro de Distribui¢io de
Energia, BT/AT, Subestagdes Blindadas — MT, Cubiculos Blindados — MT, Painéis de
Instrumentacdo (PLC), Paingis com Inversores e Conversores de Freqiiéncia, Consultoria
em Qualidade de Energia, Automacdo Industrial, Comissionamento de Sistemas Elétricos,

Aferi¢do e Calibragdo e Gerenciamentos de Projetos e Obras.

1L.7d NOVOS PRODUTOS COM A AMPLIACAO DO OBJETO SOCIAL:
Servigos de recuperagdo de eixos e carcagas de motores, administracdo e
gerenclamento de contratos e fabricagdo de armadrios para montagens de painéis.

1.7.2 PRINCIPAIS CLIENTES: )
MBR/VALE, MMX, ORTENG, COPASA, RIO TINTO MINERACAO,

SIDEPAR, NEMAK BRAZIL, TONIOLO BUSSNELLO, SINOBRAS, IMIC.
a) NOVOS CLIENTES COM A AMPLIACAO DO OBJETO SOCIAL:

= Mecatron Empreendimentos Elétricos Ltda.

= Eletron Service Ltda.
= MEP Fabrica¢do e Comércio de Painéis Elétricos Ltda.

Li73 PRINCIPAIS FORNECEDORES:

SCHNEIDER, SIEMENS, WEG, ABB, MACROTEC, MECATRON, ELETRICA
COMERCIAL CONTAGEM, MG PARAFUSOS, NIVETEC, EMERSONN

PROCESS.

17.4 NOVOS FORNECEDORES COM A AMPLIACAO DO OBJETO SOCIAL:

NEO METAIS, FORCA MINAS, CHAPERFIL, DOVA.

1.8 DIRETORIA ATUAL

NOME PROFISSAQ CARGO

EDMAR DE SOUZA NOGUEIRA ENGENHEIRO ELETRIC. DIRETOR
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1.9 AREA OCUPADA PELA EMPRESA
1.9.1 {xREA TOTAL: 4.811 m2

AREA CONSTRUIDA: 4.110 m?

( ) ALUGADA

( ) PROPRIA

( X) OUTROS (ESPECIFICAR)CESSAO GRATUITA DE DIREITO DE USO

COM O MUNICIPIO DE SARZEDO.

1.10 QUADRO DE PESSOAL ATUAL
MAO DE OBRA _ QUANTIDADE ATUAL/ COM A AMPLIACAO PROJETO
QUALIFICADA 40 55
SEMI QUALIFICADA _ 15 2%
NAO QUALIFICADA 05 15
TERCEIRIZADA 30 30
TOTAL 90 125
1.11 FATURAMENTO
1.11.1 FATURAMENTO DOS TRES ULTIMOS EXECICIOS:
ANO VALOR (R$)
2008 7.450.834,96
2009 6.284.689,36
2010 9.584.687,32

LE1.2 FATURAMENTO DOS ULTIMOS 12 (DOZE) MESES

MES/ANO VALOR (RS)
ABRIL /2010 R$ 578.234.92
MAIO /2010 RS 422.809.98
JUNHO /2010 R$ 270.209,04
JULHO /2010 R$ 792.787.19
AGOSTO /2010 R$1.025.056,48
SETEMBRO /2010 R$ 519.202,10
OUTUBRO /2010 R$ 486.908,83
NOVEMBRO /2010 R$1.064.699,40
DEZEMBRO /2010 R$1.556.491,60
JANEIRO /2011-04-26 R$ 438.670,71
FEVEREIRO /2011 R$ 619.508,07
MARCO /2011 R$1.336.613,05

TOTAL

R$9.111.191,37
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1.11.3 ORIGEM DO FATURAMENTO ATUAL
ORIGEM PERCENTUAL ( %)
INDUSTRIA 16%
COMERCIO 05%
SERVICOS 76%
OUTROS 03%
1.11.4 FATURAMENTO PREVISTO PARA 2.011

R$ 12.000.000,00 (DOZE MILHOES DE REAIS)

02 - O PROJETO
2.1 DESCRICAO SUMARIA DO PROJETO

Construgdo de 1 (um) galpdo, em 2 (dois) pavimentos, com area de 320 m2 em
cada pavimento, totalizando 740 m2, para instalacdo de salas de aulas, sala de

ensaio e recepgio.
Construgdo de 1 (um) galpdo com area de 1.200 m2 para instalagdo de oficina de

chaparia, onde havera emprego de maquinas de corte e dobra, solda e pintura.

2.2 INVESTIMENTO: R$ 1.200.000,00 (HUM MILHAO E DUZENTOS MIL REAIS)

2.3 RECURSOS A SEREM ALOCADOS:
1° ANO R$ 300.000,00
2° ANO R$ 400.000,00
3 "ANO R$ 500.000,00

TOTAL DE INVESTIMENTO R$ 1.200.000,00
24 INCETIVOS FISCAIS E FINANCIAMENTOS PARA ESTE PROJETO:
Recursos Proprios e BDMG

2.5 NECESSIDADE DO EMPREENDIMENTO COM RELACAO A AREA:

251 AREA DO TERRENO: 2.000 m2

2.52 OBSERVAQAO: IDEAL O TERRENO LOCALIZADO AO LADO DO NOSSO
EMPREENDIMENTO ATUAL PARA MELHOR ADEQUACAO DO PROJETO.

2.5.3 PREVISAO PARA UTILIZACAO DA AREA (M2) PRETENDIDA:

- AREA COBERTA TOTAL - 1.940 m2
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- ARMAZENAGEM, MOVIMENTAGAO DE CARGAS, CIRCULACAO E

ETC... 320 m2

- AREA PARA PRESERVACAO MEIO AMBIENTE (JARDINS E

ARBORIZACAO) : 160 m2

2.6 CRONOGRAMA DE UTILIZACAO DA AREA:

1° ANO 600 m2
2° ANO 660 m2
3° ANO 740 m2
2.7 MAO DE OBRA A SER UTILIZADA NA AMPLIACAO DO PROJETO:
MAO DE OBRA QUANTIDADE
QUALIFICADA 15
SEMI QUALIFICADA 10
NAO QUALIFICADA 10
TERCEIRIZADA/CONTABEIS 00
TOTAL 35
28 PREVISAO DE FATURAMENTO DA NOVA UNIDADE:
PERIODO VALOR (RS$)
1° ANO R$ 12.000.000,00
2° ANO ! R$ 18.000.000,00
3° ANO ; R$ 23.000.000,00
COM CAPACIDADE TOTAL INSTALADA R$ 30.000.000,00
2.8.1 ORIGEM DO FATURAMENTO
PERIODO  INDUSTRIA COMERCIO SERVICOS TOTAL
1° ANO 16% 08% 76% 100%
2° ANO 20% 05% 75% 100%
3° ANO 20% 05% 75% 100%
COM CAPACIDADE TOTAL
INSTALADA 30% 05% 65% 100%
2.9 DESTINO DA PRGDUCAO ( MERCADOS )
MERCADOS PARTICIPACAO
LOCAL 30%
REGIONAL 15%
NACIONAL 55%
INTERNACIONAL 0

[r——.



ESN ENGENHARIA LTDA ( ;“
Engenharia Elétrica e Automagao ”

Rua Nossa Senhora de Fatima, 112 ~ Agua Branca - CEP: 32.371-180 ESIN
Contagem - MG - Brasil - Telefax + 55 31 3912-3378 13912-3419 ENGENHARIA
Www.esnengenharia.com.br - comercial@esnengenharia.com.br

2.10

2.11

212
242.1

2.12.2
2.13.3

RECOLHIMENTO ANUAL DE IMPOSTOS - RS

ICMS R$ 1.860.000,00

ISS 2% R$  240.000,00

IPI R$ 1.500.000,00

PIS RS  120.000,00

COFINS R$  360.000,00

CRONOGRAMA DE IMPLANTACAO DO PROJETO — PREVISAQO

- ELABORACAO COMPLETA DO PROJETO = 1.095 DIAS / poc”

- INICIO DAS OBRAS APOS LIBERACAO DA AREA = 150 DIAS 15€

- INICIO DAS OPERACOES DA UNIDADE APOS LIBERACAO DA AREA: | "0 4
180 DIAS. f/‘t‘:\?[ -~

INFORMACOES RELATIVAS AO MEIO AMBIENTE \\ Y

IMPACTO AMBIENTAL: nossa atividade nio causa impacto ambiental, e no . \

caso de cabine de pintura, serd obedecida todas as normas legais. v

—

DEMANDA DE ENERGIA E;ETRICA =75 KWH
CONSUMO DE AGUA POTAVEL 40 m3

CONTAGEM. 28 de Abril de 2011.

1
¥

=R
ENG°.EDMAR DE SOUZA NOGUEIRA
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COMISSAO DE AGRICULTURA, INDUSTRIA, COMERCIO E TURISMO.

PARECER N° 03 /2011

Projeto de Lei n° 022/2011 -Concessdo de
direito Real de Uso - Bem Publico - Distrito
Industrial - Analise de Mérito

Relator: Vereador

01-Do Relatério:

O Excelentissimo Prefeito Municipal Marcelo Pinheiro do Amaral, no uso das atribuicoes
que lhe confere o artigo 39, da Lei Organica do Municipio de Sarzedo, apresentou o Projeto
de Lei n°. 022/2011, que “Autoriza o Executivo a conceder o direito real de uso de imével
que menciona, a Empresa ESN - ENGENHARIA LTDA, visando sua instalacdo no Municipio e

da providéncias”.

Cumpridas as formalidades regimentais, o projeto foi distribuido a esta Comissio de
Agricultura, Industria, Comércio e Turismo com a finalidade de elaborar parecer sobre os
temas afetos ao desenvolvimento econémico do Municipio, mais especificamente em relagao

a industria, geragdo de tributos, emprego e renda, conforme prescrito pelo Regimento

Interno da Camara Municipal Sarzedo.

Este e o relatorio. Passa-se a opinar.

02-Da Fundamentacao:

Destaca-se que a competéncia legislativa para avaliar o interesse pubico e a

conveniéncia na concessdo de bens pertencentes ao patriménio publico municipal.
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A respeito da concessdo de direito real de uso de que trata o projeto cumpre ressaltar
as seguintes disposicdes constantes do art. 4° do projeto, referente aos COMpromissos
assumidos pela empresa cessionaria, especialmente em relacdo a geracao efetiva de 35

empregos direitos e geragdo de receita fiscal de aproximadamente trés milhdes de reais.

Assim Dispde a Lei Organica Municipal:

Art. 99 - Ao Municipio compete prover a tudo quanto diga respeito ao seu peculiar interesse e

ao bem estar de sua populacdo, cabendo-lhe privativamente, dentre outras, as seguintes

atribuicdes:

XXI - fomentar a industria, o comércio, a lavoura e a pecuéria local.

03-Da Conclusao:

Diante do exposto, considerando-se a adequacdo do projeto de lei no. 022/2011, no

mérito, opina-se pela sua aprovacao.

Este é o parecer.

Acompanham na integra o voto do Relator.

/u TOMD “Sepirsf39 )0 SANTOD 6 FAr .
Vereador Presidente

Antonio Teixeira dos Santos Diniz

7, i
Chaslei Anténio Martins

Sala das Comissdes, 26 de Maio de 2011.
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COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO, FINANCAS, ORCAMENTO,
TOMADA DE CONTAS E REDACAO FINAL

PARECER N° 20/2011

Projeto de Lei n°® 22/2011 -
Concessao Direito Real de Uso
Imével - Bem Puabico -
Distrito Industrial - Aspectos
Constitucionais, Legais e
Regimentais.

Relatora: Vereadora Maria José do Amaral Maia

01-Do Relatorio:

O Excelentissimo Prefeito Municipal Marcelo Pinheiro do Amaral, no
uso das atribuicdes que lhe confere o artigo 39, da Lei Orgéanica do
Municipio de Sarzedo, apresentou o Projeto de Lei n°. 022/2011, que
“Autoriza o Executivo a conceder o direito real de uso de imdvel que

menciona, a Empresa ESN ENGENHARIA LTDA, visando sua instalagdo no

Municipio e da providéncias”.

esta Comissao de Justica, Legislacdo, Finangas, Orcamento, Tomada de

Contas e Redagao Final com a finalidade de elaborar parecer sobre a sua \;‘_Xu”
A
constitucionalidade, legalidade, regimentalidade e técnica legislativa, %@\

Cumpridas as formalidades regimentais, o Projeto foi distribuido a@

conforme prescrito pelo Regimento Interno da Cé&mara Municipal de

Sarzedo.
Este € o relatério. Passa-se a opinar.

02-Da Fundamentacao:
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Da Iniciativa.

Compete privativamente ao Prefeito Municipal a iniciativa de Lei que
disponha sobre “desafetagdo, alienacdo e concessdo de bens imdveis
municipais”.

Assim, no ambito municipal compete ao Prefeito Municipal, a
iniciativa de Projeto de Lei que disponha sobre a concessdo de direito real

de uso de bens integrantes do patriménio publico municipal.

Competéncia.

Compete ao Poder Legislativo Municipal a deliberagdo e votagao
sobre o projeto de lei, nos termos do que dispde o inciso VIII do art. 27;

que pedimos vénia para transcrever:

Art. 27 - Compete a Camara Municipal, com a sangdo do Prefeito:

VIII - autorizar a concessdo de direito real de uso de bens

municipais.

Portanto, o projeto de lei 022/2011 atende ao pressuposto de -

competéncia, considerando a necessidade de autorizagao legislativa.

Da constitucionalidade e legalidade

Carvalho Filho, afirma que "o Poder Publico sempre deve preferir a

adogdo das formas regidas pelo direito publico, tendo em vista que, em
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ultima analise, o uso incide sobre bens do dominio publico”, no entanto,
nos faz recordar que existem formas de Direito Privado utilizédvel pelos

entes publicos titulares dos bens para transferir a posse direta, sem

alterar a propriedade.

Hely Lopes Meirelles conceitua estes instrumentos da seguinte

maneira:

“Autorizacdo de uso - é o ato unilateral, discricionario e precario pelo

qual Administracdo consente na pratica de determinada atividade

individual incidente sobre um bem publico”.

“"Permissdo de uso - é o ato negocial, unilateral, discricionario e

precdrio através do qual a Administracdo faculta ao particular a utilizacdo

individual de determinado bem publico”.

“"Cessdo de uso - é a transferéncia gratuita da posse de um bem publico
de uma entidade ou orgdo para outro, a fim de que o cessiondrio o utilize

nas condicbes estabelecidas no respectivo termo, por tempo certo ou

indeterminado”.

“"Concessdo de uso - é o contrato administrativo pelo qual o Poder

Publico atribui a utilizacdo exclusiva de um bem de seu dominio a

particular, para que o explore segundo sua destinacdo especifica”.

Concessdo de direito real de uso - é o contrato pelo qual a
Administragdo transfere o uso remunerado ou gratuito de terreno publico

a particular, como direito real resoluvel, para que dele se utilize em fins
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especificos de urbanizagdo, industrializacdo, edificacdo, cultivo ou

qualquer outra exploracao de interesse social”.

A Constituigcao Federal, no inciso XXVII do art. 22 (inciso alterado pela
Emenda Constitucional n® 19 de 04.06.1998)18, da competéncia a Unido
para editar normas gerais de licitagdo e contratacao, assim vige a Lei n®
8.666 de 21.06.1993 (alterada pelas Leis n° 8.883 de 08.06.94 e 9.648
de 27.05.98) que regulamentou o art. 37, inciso XXI da Constituicao

Federal.

Assim dispoe a Lei Federal 8666:

Secao VI

Das Alienacdes

Art. 17. A alienagao de bens da Administracdo Publica, subordinada a

existéncia de interesse publico devidamente justificado, serd precedida de

avaliagdo e obedecerd as seguintes normas:

I - quando imoveis, dependerd de autorizagao legislativa para 6rgdos

da administragao direta e entidades autarquicas e fundacionais, e, para b
todos, inclusive as entidades paraestatais, dependera de avaliacdo prévi

e de licitagao na modalidade de concorréncia, dispensada esta no

seguintes casos: S
X

b) doagdo, permitida exclusivamente para outro 6rgao ou entidade da

administragao publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o

disposto nas alineas f, h e i;



End. R. Professora Efigénia Mendonga Pinheiro, 199, Centro,

¢ Sarzedo — Minas Gerais
g ‘vﬁ CNPJ: 02.306.182/0001-59 - CEP 32450-000
g m Tel.: (031) 3577/7335 — 7845 — Fax (031) 3577/7401
a D E-mail: camarasarzedo@yahoo.com.br
[

o “Dever de cumprir e fazer realizar” °

Assim, percebe-se pela exegese da aliena "b” do inciso I do art. 17
da Lei Federal 8666, que se faz necessaria a autorizacdo legislativa,

entretanto, por questdes obvias dispensada a licitagao.

03-Da Conclusao:

Diante do exposto, considerando-se a adequacdo constitucional,
legal e regimental do projeto de lei n°. 022/2011, especialmente no que
se refere a Lei Municipal 90/99 e suas alteracdes, opina-se pela

tramitacdo e aprovacao deste.

E o parecer sob censura.

2 i p2~
MARIA JOSE AMARAL MAIA
Vereadora Relatora

Aclamam por unanimidade o parecer apresentado pela Relatora, tornando-se

g;:‘:;///ﬁ' 10 MARTINS WILSON RAMOS DE JESUS
VVereador Presidente Vereador Membro

este o parecer definitivo da Comisséo.

Sala das Comissodes, 26 de Maio de 2011.

p————
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PROPOSICAO DE LEI 15/2011

“Autoriza o Executivo a conceder direito real de uso de
imével que menciona, a empresa ESN Engenharia Ltda,
visando sua instalacdo no municipio, e da providéncias”

O Povo do Municipio de Sarzedo — MG, por seus representantes decretou e eu, em seu nome

sanciono a seguinte lei:

Art. 1°- Fica o Chefe do Executivo Municipal autorizado a conceder direito real de uso, na
forma gratuita, do imével localizado no Distrito Industrial Benjamim Ferreira Guimaraes, descrito

no §1° desse artigo @ empresa ESN Engenharia Ltda, CNPJ 03.981.004/0001-96.

§ 1°- O imovel mencionado no caput é formado pelo lote 18 (dezoito) da quadra 04 do

Distrito Industrial Benjamim Ferreira Guimaraes, conforme descrito no anexo |.

§ 2° - A origem registral do imével descrito no §1° é respectivamente a matricula n.°

12.949, do livro n.° 02 do Registro Geral do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de

Ibirité.

§ 3° - A concesséo de direito real de uso, via instrumento particular, far-se-a antes da

instalagéo prevista no § 1° do art. 3° observado o disposto no §1° do artigo 8°.

§4° - A concesséao de direito real de uso, por instrumento publico, sera feita apds o inicio

das atividades dita no §1° do art. 3°, cumpridas as determinacgdes do art. 4° e do §1° do artigo 8°.

Art. 2° - Fica desafetado o imével descrito nos §§1° e 2° do artigo 1° e anexo |, passando

de bem de uso comum para dominial.

Art. 3° - O bem descrito no art. 1° destina-se a implantagdo da empresa, configurando o

uso industrial

argo da cess&o de uso, sendo decorrente deste uso, a execugdo dos
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compromissos definidos no protocolo de intengbes subscrito pela mesma que forma o anexo Il

desta lei.

§ 1°- O prazo para inicio das obras de implantagcdo do empreendimento € de, no
maximo, seis meses ap6és a assinatura do TERMO DE COMPROMISSO DE CESSAO

GRATUITA DE DIREITO REAL DE USO.

§ 2°- O prazo maximo para o inicio das atividades € de doze meses, contados a partir
da data de emissao do alvara de construgdo, entendendo-se como data comprovadora do

funcionamento da empresa o da emissado da primeira nota fiscal pela empresa cessionaria do

uso.

§ 3° - A empresa devera apresentar os projetos da edificagdo industrial num prazo de trés

meses apos a assinatura do termo de compromisso de cessao gratuita de direito real de uso.

§ 4° - A ndo apresentacdo dos projetos no prazo estabelecido no § 3° implica no

cancelamento da presente cessao.

Art. 4° - Para fazer jus a cessdo de uso gratuita, de que trata esta Lei, a empresa

cessionaria comprometeu-se com as seguintes exigéncias:

| - geracao efetiva de 35 empregos diretos, que somados ao compromisso decorrente
dos encargos relativos aos lotes 16 e 17 da quadra 04 totalizam 160 empregos diretos, com

prioridade para utilizagdo de mao-de-obra de pessoas residentes em Sarzedo;

Il - geracado de receita fiscal anual para o Municipio or¢ada em R$ 3.080.000,00

(trés milhdes e oitenta mil reais), conforme projecao apds o 3° ano de atividade;

Il - faturamento fiscal positivo anual superior a R$ 12.000.000,00 no primeiro ano, e a R$

23.000.000,00 a partir do 3° ano de funcionamento.

b
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V - Utilizar o imével Unica e exclusivamente para fins industriais.

Paragrafo Unico - Além do compromisso expresso no caput, a empresa cessiondria
obrigar-se-a na forma da Lei Municipal 359/2007 a manter programa de ocupacio de mé&o de
obra de carater aprendiz, destinando 5% dos empregos diretos, para jovens de 16 a 18 anos
moradores da cidade e participantes de projetos sociais da administragao municipal, respeitadas

todas as garantias e protecdes aos direitos dos adolescentes.

Art. 5° - Dar-se-a reversdo do imével ao patriménio publico em caso de descumprimento

de qualquer das obrigagbes da cessionaria previstas no termo de compromisso de concessio de

uso.

Paragrafo tnico - Incorre também em reversao do imével, previsto no caput deste artigo,

0 nao cumprimento por parte da cessiondria de qualquer das exigéncias previstas no art. 4°,

Art. 6° - Em caso de reversdo dos bens ao Municipio, prevista no art. 5°, a empresa

concessionaria ndo fara jus a nenhuma indenizacdo por benfeitorias por ela edificadas no

terreno, ou a qualquer titulo.

Art. 7° - A cesséo ou alienagdo do imdvel, objeto desta, s6 podera ser feita, se atendidos

0s seguintes requisitos:

| - Decorridos 10 (dez) anos do pleno funcionamento da empresa cessionaria;

Il — Existéncia de edificacdo correspondente no minimo a 60% da &rea do projeto
aprovado para construgdo no imovel;

Il - Estarem presentes os requisitos dispostos no artigo 4°;

IV — Manutencgéo da atividade industrial e dos requisitos norteadores desta:

V - Constar a presente lei como integrante do titulo de transferéncia;

VI — Analise e emissdo de parecer favoravel por parte do chefe do Poder Executivo

Municipal.

[9'%]
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Art. 8° - A autorizagdo conferida ao Poder Executivo compreende a realizacdo de todos

os atos respectivos, incluso o de desafetagao e notadamente assinatura de escritura publica.
§1° - o instrumento publico sera lavrado quando:

I) estiverem cumpridas todas as obrigacdes por parte da cessionaria; e,
Il) tiverem sido quitados os impostos de transmissdo e emolumentos incidentes na

transmissao por parte da empresa cessionaria.

§2° - Caso a cessionaria comprove a necessidade de oferecer o imével em garantia de
financiamento, para realizar investimentos na respectiva unidade industrial, a escritura podera
ser lavrada antes do disposto no §1° do art. 8° contendo clausula de reversdo e as demais
garantias sendo asseguradas por hipoteca em segundo grau a favor do municipio.

Art. 9° - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Art. 10 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Sarzedo, 31 de maio de 2011.

;’7 }/7 ’

Antdnio Ferretti

\Q nei de Freitas Cam\pés Maria Jéség 6 Amaral Maia

Verea ice-Presidente Vereadora Secretaria
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ANEXO | A PROPOSIGCAO DE LEI 15/2011

MEMORIAL DESCRITIVO

“Inicia-se no ponto 01 (um) localizado na divisa com o lote 17 (dezessete) da
quadra 04 (quatro), segue limitando-se com o mesmo por uma extensdo de 121,65 m
(cento e vinte um metros e sessenta e cinco centimetros) até o ponto 02 (dois),
localizado na divisa com a area de servidao da REGAP; deste, deflete-se a esquerda e
segue por uma extensao de 20,03 m (vinte metros e trés centimetros) passando pelo
fundo do lote 18 (dezoito) até o ponto 03 (trés), localizado na divisa com o lote 19
(dezenove); deste, deflete-se novamente a esquerda e segue limitando-se com o referido
lote até o ponto 04 (quatro) de frente para a rua Sao Judas Tadeu; deste, deflete-se
novamente a esquerda e segue por uma distancia de 20,00 m (vinte metros), passando
pela frente do lote 18 (dezoito) até o ponto 01 (um) onde iniciou-se esta descricao,
totalizando uma area de 2.447,00 (dois mil, quatrocentos e quarenta e sete metros
quadrados).

O imovel descrito esta avaliado em R$ 29.339 53 (vinte e nove mil, trezentos e

trinta e nove reais e cinqiienta e trés centavos), conforme planta de valores genéricos do

municipio de Sarzedo.
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ANEXO Il A PROPOSIGCAO DE LEI 15/2011
PLANTA DO LOTE 01 DA QUADRA 3A
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

CEP. 32.450-000/ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ. 01.612.509/0001-58

LEI 481/2011

“Autoriza o Executivo a conceder direito real
de uso de imovel que menciona a empresa
ESN Engenharia Ltda, visando sua instalagao
no municipio, e da providéncias”

O Sr. Prefeito do Municipio de Sarzedo:

FACO SABER, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou, e eu em nome do

povo, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°- Fica o Chefe do Executivo Municipal autorizado a conceder direito real
de uso, na forma gratuita, do imével localizado no Distrito Industrial Benjamim Ferreira

Guimaraes, descrito no §1° desse artigo a empresa ESN Engenharia Ltda, CNPJ

03.981.004/0001-96.

§ 1°- O imével mencionado no caput € formado pelo lote 18 (dezoito) da quadra

04 do Distrito Industrial Benjamim Ferreira Guimaraes, conforme descrito no anexo |.

§ 2° - A origem registral do imoével descrito no §1° & respectivamente a
matricula n.° 12.949, do livro n.° 02 do Registro Geral do Cartério de Registro de

Imoveis da Comarca de |birité.

§ 3° - A concesséo de direito real de uso, via instrumento particular, far-se-a

antes da instalagao prevista no § 1° do art. 3° observado o disposto no §1° do artigo

8°.

§4° - A concessao de direito real de uso, por instrumento publico, sera feita

apods o inicio das atividades dita no §1° do art. 3°, cumpridas as determinagdes do art.

4° e do §1° do artigo 8°.
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Art. 2° - Fica desafetado o imoével descrito nos §§1° e 2° do artigo 1° e anexo |,

passando de bem de uso comum para dominial.

Art. 3° - O bem descrito no art. 1° destina-se a implantacdo da empresa,
configurando o uso industrial encargo da cessao de uso, sendo decorrente deste uso,
a execucdo dos compromissos definidos no protocolo de intengbes subscrito pela

mesma que forma o anexo |l desta lei.

§ 1°- O prazo para inicio das obras de implantagao do empreendimento & de,
no maximo, seis meses apdés a assinatura do TERMO DE COMPROMISSO DE

CESSAO GRATUITA DE DIREITO REAL DE USO.

§2°- O prazo maximo para o inicio das atividades é de doze meses,
contados a partir da data de emisséo do alvara de construgdo, entendendo-se como
data comprovadora do funcionamento da empresa o da emissé@o da primeira nota

fiscal pela empresa cessionaria do uso.

§ 3° - A empresa devera apresentar os projetos da edificagéo industrial num

prazo de trés meses apds a assinatura do termo de compromisso de cessdo gratuita

de direito real de uso.

§ 4° - A nao apresentagdo dos projetos no prazo estabelecido no § 3°, implica

no cancelamento da presente cessao.

Art. 4° - Para fazer jus a cessdo de uso gratuita, de que trata esta Lei, a

empresa cessionaria comprometeu-se com as seguintes exigéncias:

| - geracdo efetiva de 35 empregos diretos, que somados ao compromisso
decorrente dos encargos relativos aos lotes 16 e 17 da quadra 04 totalizam 160

empregos diretos, com prioridade para utilizagdo de mao-de-obra de pessoas

residentes em Sarzedo;
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Il - geragao de receita fiscal anual para o Municipio orcada em R$

3.080.000,00 (trés milhdes e oitenta mil reais), conforme proje¢ao apos o 3° ano de

atividade;

Il - faturamento fiscal positivo anual superior a R$ 12.000.000,00 no primeiro

ano, e a R$ 23.000.000,00 a partir do 3% ano de funcionamento.

IV - Edificar a area minima de 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados)

V/ - Utilizar o imovel unica e exclusivamente para fins industriais.

Paragrafo Unico - Além do compromisso expresso no caput, a empresa
cessionaria obrigar-se-a na forma da Lei Municipal 359/2007 a manter programa de
ocupacao de mao de obra de carater aprendiz, destinando 5% dos empregos diretos,
para jovens de 16 a 18 anos moradores da cidade e participantes de projetos sociais

da administragdo municipal, respeitadas todas as garantias e protecbes aos direitos

dos adolescentes.

Art. 5° - Dar-se-a reverséo do imével ao patriménio publico em caso de
descumprimento de qualquer das obrigacdes da cessionaria previstas no termo de

compromisso de concessao de uso.

Paragrafo unico — Incorre também em reversédo do imoével, previsto no caput

deste artigo, 0 ndo cumprimento por parte da cessionaria de qualquer das exigéncias

previstas no art. 4°,

Art. 6° - Em caso de reversao dos bens ao Municipio, prevista no art. 59 a
empresa concessionaria nao fara jus a nenhuma indenizagao por benfeitorias por ela

edificadas no terreno, ou a qualquer titulo.
Art. 7° - A cessao ou alienagao do imével, objeto desta, s podera ser feita, se

atendidos os seguintes requisitos:
| - Decorridos 10 (dez) anos do pleno funcionamento da empresa cessionaria;
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Il — Existéncia de edificacdo correspondente no minimo a 60% da area do

projeto aprovado para construgao no imoével,
[l - Estarem presentes os requisitos dispostos no artigo 4°,
IV — Manutengéo da atividade industrial e dos requisitos norteadores desta;
V - Constar a presente lei como integrante do titulo de transferéncia;
VI — Analise e emissdo de parecer favoravel por parte do chefe do Poder

Executivo Municipal.

Art. 8° - A autorizacdo conferida ao Poder Executivo compreende a realizagéo

de todos os atos respectivos, incluso o de desafetacdo e notadamente assinatura de

escritura publica.

§1° - o instrumento publico sera lavrado quando:

) estiverem cumpridas todas as obrigagdes por parte da cessionaria; e,
1) tiverem sido quitados os impostos de transmissao e emolumentos incidentes

na transmissdo por parte da empresa cessionaria.

§2° - Caso a cessionaria comprove a necessidade de oferecer o imoével em
garantia de financiamento, para realizar investimentos na respectiva  unidade
industrial, a escritura podera ser lavrada antes do disposto no §1° do art. 8°, contendo

clausula de reversido e as demais garantias sendo asseguradas por hipoteca em

segundo grau a favor do municipio.
Art. 9° - Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

Art. 10 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Sarzedo, 06 de junho de 2011.
MARCELO PINHE(I-Iéﬁo AMARAL

Prefeito Municipal
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ANEXO | A LEI 481/2011

MEMORIAL DESCRITIVO

“Inicia-se no ponto 01 (um) localizado na divisa com o lote 17
(dezessete) da quadra 04 (quatro), segue limitando-se com o mesmo por uma
extensdo de 121,65 m (cento e vinte um metros e sessenta e cinco
centimetros) até o ponto 02 (dois), localizado na divisa com a area de servidao
da REGAP; deste, deflete-se a esquerda e segue por uma extensdo de 20,03
m (vinte metros e trés centimetros) passando pelo fundo do lote 18 (dezoito)
até o ponto 03 (trés), localizado na divisa com o lote 19 (dezenove); deste,
deflete-se novamente a esquerda e segue limitando-se com o referido lote até
o ponto 04 (quatro) de frente para a rua Sao Judas Tadeu, deste, deflete-se
novamente a esquerda e segue por uma distancia de 20,00 m (vinte metros),
passando pela frente do lote 18 (dezoito) até o ponto 01 (um) onde iniciou-se

esta descricdo, totalizando uma area de 2.447,00 (dois mil, quatrocentos e

quarenta e sete metros quadrados).
O imovel descrito esta avaliado em R$ 29.339,53 (vinte e nove mil, trezentos e trinta e

nove reais e cinqlienta e trés centavos), conforme planta de valores genéricos do municipio de

Sarzedo.
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ANEXO Il A LEI 481/2011
PLANTA DO LOTE 01 DA QUADRA 3A
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